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Erhvervsomrade Bgdkervej, Jyderup

Formal

Holbaek kommune har en ambition om af udvikle sig til at vaere en baeredygtig kommune i overensstemmelse med FNs Verdensmal og den
Strategiske Energiplan, som kommunen vedtog i 2020. Kommunen oplever samtidig en stor interesse for at bygge nyt og boseette sig i Holbaek
Kommune. Sdledes er naervaerende lokalplan er udtryk for dette. Kommunen forventer at bygherrerne og borgerne i denne og kommende
lokalplaner vil implementere de nyeste forskrifter for energivenligt byggeri, ndr det kommer til materialevalg og opvarmning af huse og lejligheder.
Kun pa denne made vil den fortsatte udbygning af Holbaek Kommune kunne bidrage til implementeringen af sdvel den kommunale som den
nationale klimastrategi.

Kommuneplantillzegget udarbejdes pa baggrund af et gnske fra grundejerne om at kunne etablere virksomheder i henhold til mulighederne i
Kommuneplan 2021 og i overensstemmelse med Holbaek Kommunes Erhvervspolitik 2020, visionerne i 'Helhedsplan for Jyderup’ samt regeringens
aktuelle trafikaftale, dog planlaegges der for logistikvirksomheder og andre transporttunge erhverv, hvorfor der planleegges for en forhgjelse af den
maksimale bygningshgjde i kommuneplanrammerne.

Der planlaegges for en maks. bygningshgjde p8 15 meter. Dette er begrundet i de gnsker og krav, som logistikvirksomheder og andre
transporttunge erhverv har. Logistikvirksomheder, eller f.eks. et transportcenter, er i malgruppen for dette erhvervsomréde. Den
planlaegningsmaessige begrundelse er erhvervsomradets gunstige placering i forhold til den overordnede infrastruktur, som befordrer, at de
planleegningsmaessige rammer bgr kunne rumme transporttunge erhverv.

Indhold

Kommuneplantillagget omfatter Rammeomr&de 11.E02 Bgdkervej og Rammeomrade 11.E03 Bgdkervej Syd, som er udlagt til erhvervsomréde.
Kommuneplantillaagget muligger en maks. bygningshgjde p8 15 meter i begge rammeomrader, hvor der i dag gaelder fglgende:
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Kommuneplantillaegget gger s8ledes den maks. tilladte hgjde til 15 m indenfor begge kommuneplanrammer. /£ndringen er begrundet i de gnsker
og krav, som f.eks. logistikvirksomheder og andre transporttunge erhverv har. Og netop logistikvirksomheder, eller f.eks. et transportcenter, er i
malgruppen for dette erhvervsomr8de. Den planlaegningsmaessige begrundelse er erhvervsomradets gunstige placering i forhold til den
overordnede infrastruktur, som befordrer, at de planleegningsmaessige rammer bgr kunne rumme transporttunge erhverv. Kommuneplanrammernes
afgraensning og andre bestemmelser vi der ikke blive aendret pd og vil forsaet veere geaeldende.

Miljgvurdering

Der er foretaget en screening af planforslagenes miljgmaessige pavirkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (LBK nr 1976 af 27/10/2021). Miljgscreeningen er offentliggjort som bilag til planforslagene.

Ifglge lovens § 8, stk. 2 skal der gennemfgres en vurdering af, om planer og programmer kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget, nar disse
1) er omfattet af stk. 1, nr. 1, og kun fastlaegger anvendelsen af mindre omréder pa lokalt plan eller angiver mindre aendringer i sdanne planer
eller programmer eller

2) i gvrigt fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser og kan forventes at f vaesentlig indvirkning p& miljget.
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Efter § 8, stk. 2, nr. 2 skal planer dog kun miljgvurderes, hvis de m& antages at kunne fa en veesentlig indvirkning pd miljget.

Planforslagene, Kommuneplantillzeg nr. 5 og Lokalplan 11.26, vurderes p& baggrund af miljgscreeningen ikke at kunne f& en vaesentlig indvirkning
pa miljget og vurderes derfor ikke at vaere omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

- der er tale om en udvidelse af et allerede eksisterende erhvervsomrdde med relativt f8 naboer og gode muligheder for at indpasse sig i de
eksisterende omgivelser - trafikalt og landskabeligt.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort sammen med planforslagene.

Miljgscreeningen kan se her

Bilag IV arter og Natura 2000

Kommuneplantillaegget antages ikke at have vaesentlig pavirkning af Natura 2000-omr&der og bilag 1V arter, jeevnfor Bekendtggrelse om
administration af planloven i forbindelse med internationale naturomrdder samt beskyttelse af visse arter (Lovbekendtggrelse nr. 1383 af 26.
november 2016). Detaljeret kendskab til bilag IV arter eller rasteomrader for disse indenfor planomradet haves ikke.

Det naermeste Natura2000 omrdde er Store Amose, Skarresg og Bregninge, der ligger ca. 2 km vest for planomradet og pd den anden side af
Jyderup by. Planerne vurderes ikke til at pavirke beskyttelsesomradet.

Hgring

Der har i forbindelse med udarbejdelsen af kommuneplantillaegget vaeret afholdt et walk-and-talk nabomgde p& grunden, hvor samtlige naarmeste
naboer var inviteret. Ud over en grundig gennemgang af den planlagte udvikling, som kommuneplantillzegget med tilhgrende lokalplan giver
mulighed for, blev der p& mgdet taget noter af naboernes input, der efterfglgende har vaeret med til at kvalificere det fortsatte planarbejde.

Planforslaget er i hgring i 11 uger fra den 23. juni 2022 og frem til og med den 8. september 2022. Herefter vil Kommunalbestyrelsen tage endelig
stilling til planforslaget. Holbaek Kommune afholder et borgermgde om planforslaget den 17. august kl. 17:30 i Skarrildsgsalen, Skarridsggade 37,
4450 Jyderup.. P& mgdet vil du hgre mere om planen, den videre proces og du kan stille spgrgsmal.

Dine bemeaerkninger eller a&ndringsforslag skal vaere modtaget af Holbaek Kommune senest den 8. september. Send en e-mail til plan@holb.dk eller
send et brev til Holbaek Kommune, Vaekst og baeredygtighed, Plan og Byg, 0899 Kommuneservice, att.: Mads Skov Lehmann. Vaer opmaerksom p3, at
safremt du oplyser din adresse i et hgringssvar samtykker du, at disse oplysninger ma blive offentliggjort. Mailadresser og telefonnummer oplyses
ikke.

Rammer

Folgende nye rammeomrader bliver udlagt i tillegget:

11.E03 (T5) - Bedkervej syd
11.E02 (T5) - Badkervej
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https://lokalplaner.holbaek.dk/media/19961/miljoescreening.pdf
https://kommuneplan2021.holbaek.dk/tillaeg/erhvervsomraade-boedkervej-jyderup/rammer/11e03/
https://kommuneplan2021.holbaek.dk/tillaeg/erhvervsomraade-boedkervej-jyderup/rammer/11e02/
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11.E03 (T5) - Bgdkervej syd
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Bestemmelser
omr. nr. 11.E03 (T5)
Generel anvendelse Erhvervsomrade
Fremtidig zonestatus Byzone
Plandistrikt 11 Jyderup
Max. bebyggelsesprocent 80%
Max. hgjde (m) 15
Mindst tilladte miljgklasse 4
Maksimalt tilladte miljgklasse 6
Miljg Der kan ikke opfgres eller indrettes yderligere boliger i omrédet. Langs Cementvejen og mod det 8bne
land mod syd og vest skal sikres beplantningsbaelter. Hele eller dele af rammeomradet er udpeget som
omréde med risiko for oversvgmmelse. Ny planlaegning eller eendret anvendelse indenfor omr8det skal
derfor ske jf. retningslinjerne for arealer med risiko for oversvgmmelse.
Specifik anvendelse Erhvervsomrade
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11.E02 (T5) - Bagdkervej
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Bestemmelser
omr. nr. 11.E02 (T5)
Generel anvendelse Erhvervsomréde
Fremtidig zonestatus Byzone
Plandistrikt 11 Jyderup
Max. bebyggelsesprocent 80%
Max. hgjde (m) 15
Mindst tilladte miljgklasse 4
Maksimalt tilladte miljgklasse 6
Miljg Hele eller dele af rammeomradet er ug’peget som omrade med risiko for oversvgmmelse. Ny planlaegning
eller eendret anvendelse indenfor omradet skal derfor ske jf. retningslinjerne for arealer med risiko for

oversvgmmelse.

@vrige forhold Der skal langs omradets afgraensning mod jernbanen og mod Skovvejen, sikres et beplantningsbaelte.

Specifik anvendelse Erhvervsomrade
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Aflyste rammer

Fglgende rammeomrader bliver aflyst ved tillaeggets endelige vedtagelse:
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11.E02 - Badkervej
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Bestemmelser

Omr. nr. 11.E02
Generel anvendelse Erhvervsomréde
Fremtidig zonestatus Byzone
Plandistrikt 11 Jyderup
Max. bebyggelsesprocent 80%
Max. hgjde (m) 10
Mindst tilladte miljgklasse 4
Maksimalt tilladte miljgklasse 6
Miljg Hele eller dele af rammeomradet er ug,peget som omrade med risiko for oversvsmmelse. Ny planlaegning

eller eendret anvendelse indenfor omradet skal derfor ske jf. retningslinjerne for arealer med risiko for

oversvgmmelse.
@vrige forhold Der skal langs omradets afgraensning mod jernbanen og mod Skovvejen, sikres et beplantningsbzelte.
Specifik anvendelse Erhvervsomrade
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11.E03 - Bagdkervej syd
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Bestemmelser

Omr. nr. 11.E03

Generel anvendelse Erhvervsomréde

Fremtidig zonestatus Byzone

Plandistrikt 11 Jyderup

Max. bebyggelsesprocent 80%

Max. hgjde (m) 9

Mindst tilladte miljgklasse 4

Maksimalt tilladte miljgklasse 6

Miljg Der kan ikke opfgres eller indrettes yderligere boliger i omrddet. Langs Cementvejen og mod det 8bne

land mod syd og vest skal sikres beplantningsbaelter. Hele eller dele af rammeomradet er udpeget som
omréde med risiko for oversvgmmelse. Ny planlaegning eller eendret anvendelse indenfor omr8det skal
derfor ske jf. retningslinjerne for arealer med risiko for oversvgmmelse.

Specifik anvendelse Erhvervsomrade
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